Zarzadzenie Nr 0050/189/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 26 marca 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 201/13/2010 - I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z pdzn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastgpuje:

§1

Uwagi, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
- I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie,

, pismem z dnia 6 marca 2024 r. (data wptywu: 6 marca 2024 r.), dotyczace terenow
oznaczonych w projekcie planu symbolami: 1ZP przeznaczonego pod zielen urzadzong oraz 2MN
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w tym:

1) ustalonego przeznaczenia na dziatkach nr: 1036/4, 1028/1 i na cze$ci dziatki nr 1035 obr 216 -
pod teren zieleni urzadzonej — co wyklucza mozliwos¢ zabudowy tych dziatek,

2) ustalen projektu planu mpzp 201/13/2010 — I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie
odbierajacych mozliwos¢ dostepu do drogi publicznej dla czgsci dziatki nr 1035, obr. 216,

- nie uwzglednia si¢ w czesci W zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
- uwzglednia si¢ w czesSci w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 2,

§2

Uwagi, ktore wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 201/13/2010 - I-A ,,Staromies$cie — Przy Drodze” w Rzeszowie:

, pismem z dnia 6 marca
2024 r., dotyczace terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami: 1ZP przeznaczonego pod zielen
urzadzona, 1MN przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz 1KR
przeznaczonego pod droge wewnetrzna, w tym:
1) ustalen projektu planu mpzp 201/13/2010 — I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie
uniemozliwiajacych, zdaniem wnoszacych uwagi, dostep do drogi publicznej dla dziatek
nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 i 1017/9 obr. 216;
2) ustalonych dla terenu 1MN parametrow, takich jak:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego,
b) nadziemnej intensywnosci zabudowy,
C) intensywnosci zabudowy,
d) wskaznik miejsc do parkowania,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki,
h) powierzchnia zabudowy,
jako zbyt rygorystycznych;
3) powierzchni zajmowanej przez droge wewnetrzng 1KR wraz z placem do nawracania —
propozycja przesunigcia linii rozgraniczajacych drogi na wschod i likwidacji placu do
nawracania;



4) propozycja zmiany wydzielonego ciggu pieszego [kx-zp] (opisanego w pismie jako ciag pieszy
JK-ZP) na ciag pieszo-jezdny,

- uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 1, 2e, 2f, 2g, 2h i 3,
- nie uwzglednia si¢ w czgsci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 2a, 2b, 2c, 2d i 4.

§3

Uwagi, ktore wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010

- I-A ,,Staromie$cie — Przy Drodze” w Rzeszowie:

pismem z dnia 6 marca 2024 r., dotyczace terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami: 1ZP

przeznaczonego pod zielen urzadzona, 1MN przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng oraz 1KR przeznaczonego pod droge wewnetrzng, w tym:

1) ustalen projektu planu mpzp 201/13/2010 — I-A,,Staromieécie — Przy Drodze” w Rzeszowie
uniemozliwiajacych, zdaniem wnoszacych uwagi, dostep do drogi publicznej dla dzialek
nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 i 1017/90br. 216;

2) ustalonych dla terenu IMN parametréw, takich jak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego,
nadziemnej intensywnosci zabudowy,
intensywnosci zabudowy,

wskaznik miejsc do parkowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

kat nachylenia potaci dachowych,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki,
powierzchnia zabudowy,

jako zbyt rygorystycznych;

3) powierzchni zajmowanej przez droge wewnetrzng 1KR wraz z placem do nawracania —
propozycja przesunigcia linii rozgraniczajacych drogi na wschod i likwidacji placu do
nawracania;

4) propozycja zmiany wydzielonego ciggu pieszego [kx-zp] (opisanego w pismie jako ciag pieszy
JK-ZP) na ciag pieszo-jezdny,

- uwzglednia sie w czesci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1, 2e, 2f, 2g, 2h i 3,
- nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2a, 2b, 2c, 2d i 4.

§4

Szczegotowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zatacznik do niniejszego

zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA RZESZOWA

(-) Konrad Fijotek



Zatgcznik do zarzadzenia Nr 0050/189/2024

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 201/13/2010 - I-A ,,Staromie$cie — Przy Drodze” w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A
»Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr LXXXII/1450/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 pazdziernika 2010 r., o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 ,,Staromiescie —
Przy Drodze” w Rzeszowie, obejmujacej obszar o powierzchni ok. 47 ha, potozny pomigdzy ulicami:
Lubelska, Warszawska, Borowa i Gromskiego w Rzeszowie.

Z obszaru objetego przystgpieniem do opracowania projektu mpzp nr 201/13/2010 ,,Staromiescie
— Przy Drodze” w Rzeszowie wylaczono kilka terendow, ktore zostaly objete innymi procedurami
administracyjnymi takimi jak: decyzje o warunkach zabudowy i decyzje 0 pozwoleniu na budowe.
Obszar opracowania zostat dodatkowo ograniczony ze wzgledu na nowa edycj¢ Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Rzeszowa przyjeta uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa w dniu 26 wrzesnia 2023 .

W ten sposob okres§lony zostat obszar opracowania mpzp 201/13/2010 - I-A ,,Staromiescie — Przy
Drodze” w Rzeszowie, o powierzchni ok. 7 ha, potozony pomiedzy ulicami: Lubelska, Krogulskiego,
Daleka i Borowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A
»Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie, zostat opracowany ze wzgledu na potrzebg zabezpieczenia
terenéw pod zielen urzadzong — park osiedlowy dla mieszkancoéw osiedla Staromiescie, w oparciu
o zasoby nieruchomosci nalezacych w duzej czesci do Gminy Miasta Rzeszéw oraz uporzadkowanie
zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej na skraju
zabytkowego, historycznego osiedla Staromiescie. Projekt planu ustala nastgpujace przeznaczenia:
teren zieleni urzadzonej - publicznie dostepny samorzadowy park (ZP), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i teren drogi wewnetrznej (KR).

W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia
2023 r, wiodacymi kierunkami zagospodarowania terenu objetego planem stanowi zielen urzadzona
1 zabudowa mieszkaniowa.

Projekt planu miejscowego, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 11 maja 2022 r. projekt
planu przedstawiono do zaopiniowania, skutkiem czego Komisja pozytywnie zaopiniowata 6w projekt.

Po uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu przez wlasciwe organa i instytucje, w dniu
24 stycznia 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomit o terminie wylozenia projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu oraz nad prognozg oddzialywania na Srodowisko, a takze o terminie sktadania uwag
do projektu planu oraz do ww. prognozy. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 1 lutego do 21 lutego 2024 r. W dniu 13 lutego 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.



Do projektu planu, w terminie podanym w ogltoszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko), tj. do dnia
6 marca 2024 r., wptyngto 3 pisma z uwagami, wniesionych przez:

1) | i e w dniu 6 marca 2024 .;
)y 0|

I ois e w dniu 6 marca 2024 .,
3)
e
e, 1ismem w dniu

6 marca 2024 r.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wtasciciel moze, z wylagczeniem innych osob, korzystac z rzeczy zgodnie
ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wyltaczng kompetencj¢ do planowania miejscowego i dziatajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego
jej wiladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwate rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytutl prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0séb trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi, wniesione przez |

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:

— 1ZP — przeznaczonego pod zielen urzadzong — publicznie dostepny samorzadowy park,
— 2MN — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Sktadajaca uwagi kwestionuje:

1) brak mozliwosci zabudowy na dziatkach nr: 1036/4, 1028/1 i na cz¢Sci dziatki nr 1035 obr 216,
ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie przeznaczonym pod zielen urzadzong —
publicznie dostepny samorzadowy park, oznaczony symbolem 1ZP;

2) dostep do drogi publicznej dla czgsci dziatki nr 1035, obr. 216.

Sposob rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— uwzglednia si¢ w czes$ci w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 2.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 — I-A ,,Staromiescie
— Przy Drodze” w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LXXXI1/1450/2010 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 pazdziernika 2010 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010 ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie.

Nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie terendw pod zielen urzadzong — park osiedlowy
dla mieszkancoéw osiedla Staromiescie, w oparciu o zasoby nieruchomos$ci nalezace w duzej czgsci
do Gminy Miasta Rzeszow.

Przeznaczenie terenow wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod zielen urzadzona — publicznie dostepny samorzadowy park (1ZP), pozwoli stworzy¢
miejsce stuzace mieszkancom osiedla Staromiescie do rekreacji i wypoczynku, spotkan towarzyskich
i aktywnosci na $§wiezym powietrzu, w otoczeniu urzadzonej zieleni. Park osiedlowy zapewnia
mieszkancom miejsce do uprawiania sportow, biegania, spaceréw czy jazdy na rowerze.
Na terenie zieleni, oznaczonym w projekcie planu symbolem 1ZP, oprocz zieleni zajmujacej
co najmniej 75% powierzchni tego terenu, moga by¢ realizowane charakterystyczne dla funkcji
wiodgcej elementy zagospodarowania, podporzadkowane realizacji  funkcji  rekreacyjno-
wypoczynkowej, np.: urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, terenowe urzgdzenia sportowe, ciagi
piesze, place zabaw, obiekty malej architektury, obiekty architektury ogrodowej, tawki itp.

Dodatkowo roslinno$¢ w parku moze petni¢ funkcje izolacyjng, co prowadzi do zmniejszenia
poziomu hatasu i innych zanieczyszczen na osiedlu.

W zwigzku z powyzszymi korzysciami, park osiedlowy jest istotnym elementem kazdego osiedla,
ktory przyczynia si¢ do lepszego funkcjonowania spotecznosci lokalnej oraz poprawy jakosci zycia
mieszkancow.



Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 201/13/2010
- I-A ,,Staromiescie — Przy Drodze” w Rzeszowie zostaly wyznaczone w zgodnosci z polityka okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego
przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 r., ktore
przewiduje na przedmiotowym obszarze: zielen urzadzong (B.ZP).

2. Uwagi, wniesione przez: |

Uwagi dotyczg: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
—  1ZP — przeznaczonego pod zielen urzadzong — publicznie dostepny samorzadowy park,
—  2MN — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
— 1KR - przeznaczonego pod droge wewnetrzna.

Sktadajacy uwagi kwestionuja:
1) dostgp do drogi publicznej dla dziatek nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 1 1017/9 obr. 216;
2) ustalone parametry dla terenu IMN, takie jak:
a) udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego,
b) nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
C) intensywno$¢ zabudowy,
d) wskaznik miejsc do parkowania,
e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych,
g) minimalng szerokos¢ frontu dziatki,
h) powierzchnie zabudowy,
jako zbyt rygorystyczne;
3) lokalizacje drogi wewnetrznej 1KR wraz z placem do nawracania — propozycja przesunigcia
linii rozgraniczajacych drogi na wschod i likwidacji placu do nawracania;
4) wydzielony teren ciggu pieszego [kx-zp] (opisanego w piSmie jako ciag pieszy JK-ZP) -
propozycja zmiany na ciag pieszo-jezdny.

Sposob rozpatrzenia uwag:
— uwzglednia si¢ w czgéci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1, 2e, 2f, 2g, 2h i 3,
— nie uwzglednia sie w cze$ci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 2a, 2b, 2c, 2d i 4.

Uzasadnienie
Ad.2a, 2b, 2c, 2d
Uwag zawartych w ww. pkt nie uwzglednia si¢ w zakresie:

a) zmniejszenia udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

b) zwigkszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy,

c) zwigkszenia intensywnosci zabudowy,

d) zmniejszenia wskaznika miejsc do parkowania.

W planie wyznaczono maksymalne parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zgodnosci z polityka okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwalg
Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzes$nia 2023 .



W Studium ustalono ramy i wytyczne dotyczace tego rodzaju zabudowy, ktore sa zgodne
z ogblnymi celami i zasadami rozwoju przestrzennego tego obszaru.

Okreslone parametry zabudowy sa wynikiem analizy wielu czynnikow w tym analizy istniejacej
zabudowy w sasiedztwie oraz planowanych inwestycji w okolicy co dostarczylo wskazowek
dotyczacych preferowanych parametrow zabudowy.

Zgodno$¢ z tymi parametrami zapewnia, ze planowane dzialania zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej sg zgodne z dlugoterminowymi celami i politykami rozwoju przestrzennego tego
obszaru, co sprzyja zrownowazonemu i harmonijnemu rozwojowi spoteczno-gospodarczemu.

Ad.4 Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany terenu ciggu pieszego z elementami zieleni
urzadzonej, wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [kx-zp] (opisany
w pismie jako cigg pieszy JK-ZP) na cigg pieszo- jezdny z mozliwoscig dojazdu do zabudowy
mieszkaniowej.

Park osiedlowy jest istotnym elementem przestrzeni publicznej, ktdry stuzy poprawie jakosSci
zycia mieszkancOw poprzez tworzenie atrakcyjnych i dostepnych przestrzeni rekreacyjnych. Parki
powinny by¢ zaprojektowane przede wszystkim z myslg o bezpieczenstwie i komforcie uzytkownikow
zachecajac do spedzania z nich czasu, sprzyjac¢ relaksowi oraz aktywnos$ci na $wiezym powietrzu.
Wprowadzane w nich ciagi piesze i rowerowe powinny by¢ dedykowane oddzielnie pieszym oraz
oddzielnie $ciezkom rowerowym, co pozwali zachowac¢ integralno$¢ parku jako przestrzeni rekreacyjnej
i przyrodniczej, jednoczesnie zapewniajac bezpieczenstwo. Nie ma zatem mozliwosci wprowadzenia
drog dojazdowych przez teren parku osiedlowego, ze wzgledu na potrzeby ochrony terenéw zielonych,
minimalizacj¢ negatywnego wplywu na S$rodowisko naturalne oraz zapewnienie spokoju
i bezpieczenstwa uzytkownikom parku.

3. Uwagi, wniesione przez: |

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
—  1ZP - przeznaczonego pod zielen urzadzong — publicznie dostgpny samorzadowy park,
—  2MN - przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
— 1KR - przeznaczonego pod droge wewnetrzng.

Sktadajacy uwagi kwestionuja:
1) dostep do drogi publicznej dla dziatek nr: 1019/8, 1022, 1017/7, 1017/8 1 1017/9 obr. 216;
2) ustalone parametry dla terenu IMN, takie jak:
a) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
C) intensywnos$¢ zabudowy,
d) wskaznik miejsc do parkowania,
e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
f) kat nachylenia potaci dachowych,
g) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki,
h) powierzchni¢ zabudowy,
jako zbyt rygorystyczne;
3) lokalizacje drogi wewnetrznej 1KR wraz z placem do nawracania — propozycja przesuniecia
linii rozgraniczajacych drogi na wschod 1 likwidacji placu do nawracania;



4) wydzielony teren ciagu pieszego [kx-zp] (opisanego w pismie jako ciag pieszy JK-ZP) -
propozycja zmiany na ciag pieszo-jezdny.

Sposob rozpatrzenia uwag:
— uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 1, 2e, 2f, 2g, 2h 13,
— nie uwzglednia si¢ w cze$ci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2a, 2b, 2¢, 2d i 4.

Uzasadnienie
Ad.2a, 2b, 2c, 2d
Uwag zawartych w ww. pkt nie uwzglednia si¢ w zakresie:

a) zmniejszenia udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

b) zwickszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy,

c) zwigkszenia intensywnosci zabudowy,

d) zmniejszenia wskaznika miejsc do parkowania.

W planie wyznaczono maksymalne parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zgodnos$ci z polityka okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwala
Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 r.

W Studium ustalono ramy i wytyczne dotyczace tego rodzaju zabudowy, ktore sa zgodne
z og6lnymi celami i zasadami rozwoju przestrzennego tego obszaru.

Okreslone parametry zabudowy sa wynikiem analizy wielu czynnikow w tym analizy istniejacej
zabudowy w sasiedztwie oraz planowanych inwestycji w okolicy co dostarczylo wskazoéwek
dotyczacych preferowanych parametrow zabudowy.

Zgodnos¢ z tymi parametrami zapewnia, ze planowane dziatania zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej sa zgodne z dlugoterminowymi celami i politykami rozwoju przestrzennego tego
obszaru, co sprzyja zrownowazonemu i harmonijnemu rozwojowi spoteczno-gospodarczemu.

Ad.4 Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany terenu ciggu pieszego z elementami zieleni
urzadzonej, wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [kx-zp] (opisany
w pisSmie jako ciag pieszy JK-ZP) na ciag pieszo- jezdny z mozliwoscia dojazdu do zabudowy
mieszkaniowej.

Park osiedlowy jest istotnym elementem przestrzeni publicznej, ktory stuzy poprawie jakosSci
zycia mieszkancOw poprzez tworzenie atrakcyjnych i dostgpnych przestrzeni rekreacyjnych. Parki
powinny by¢ zaprojektowane przede wszystkim z myslg o bezpieczenstwie i komforcie uzytkownikow
zachecajac do spegdzania z nich czasu, sprzyjac¢ relaksowi oraz aktywno$ci na Swiezym powietrzu.
Wprowadzane w nich ciagi piesze i rowerowe powinny by¢ dedykowane oddzielnie pieszym oraz
oddzielnie $ciezkom rowerowym, co pozwali zachowac integralnos$¢ parku jako przestrzeni rekreacyjnej
1 przyrodniczej, jednoczesnie zapewniajac bezpieczenstwo. Nie ma zatem mozliwosci wprowadzenia
drog dojazdowych przez teren parku osiedlowego, ze wzgledu na potrzeby ochrony terenéw zielonych,
minimalizacj¢ negatywnego wplywu na S$rodowisko naturalne oraz zapewnienie spokoju
i bezpieczenstwa uzytkownikom parku.

PREZYDENT MIASTA RZESZOWA

(-) Konrad Fijotek



